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$6:2534BXD-QLN
V/v huéng din mot sb noi Ha Noi, ngayld8 thang 11 nam 2013

dung lién quan dén phat trién
va quan ly nha &.

Kinh gtri: S& Xay dung tinh Ca Mau

B6 Xay dung nhdn dugc vin ban sb 794/SXD-QLNTTBDS ngay
23/9/2013 va sb 818/SXD-QLNTTBDS ngay 30/9/2013 cua S& X4y dung tinh
Ca Mau d& nghi huéng din mot sb noi dung lién quan dén cong téc phat trién va
quan ly nha & trén dia ban tinh. Sau khi nghién ctru, B Xy dung ¢6 'y kién nhu
sau:

1. V& viéc nop bao dam dy thiu va bao dam dau tu ddi véi cac dy an phat
trién nha &:

Viéc lua chon cht diu tu du 4n phét trién nha & duge thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &, Thong tu 16/2010/TT-BXD ngay
01/9/2010 ctia B6 Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 ndi
dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va céc vin ban quy pham phap luat lién
quan dén lua chon chu dau tu thuc hién du an ddu tu ¢6 st dung d4t do co quan
¢ thAm quyén ban hanh.

Theo céac quy dinh néu trén, dé dugc lya chon lam chu diu tu dy an phat
trién nha & Nha dau tu phai ndp hd so du thdu kém theo kinh phi bao dam du
thau tai S& Xay dung noi ¢6 dy 4n phat trién nha . Doi véi truong hop mot khu
dAt dé phat trién nha & thuong mai chi c6 mot nha dau tu ding ky lam chu dau tu
dir 4n phét trién nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctia Thong tu s6 16/2010/TT-
BXD thi khi nha d4u tu d6 nop hd so ding ky du thdu tai S& Xay dung van phai
ndp kém theo kinh phi bao lanh dy thau theo quy dinh.

2. V& ching minh kha ning huy dong vén va céc ngudn lyc khéc dé thuc
hién du 4n phat trién nha o:

Tai Piéu 9 Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat Nha & d4 quy dinh cac hinh thic huy dong vén dé xay dung du 4n
nha & théng qua hop ddng, vin ban théa thuan vay vén, gop von, huy dong vén.
Theo d6, nha du tu du 4n nha & c6 thé chimg minh kha ning huy dong vn va
ngudn lyc khac dé thyc hién du 4n bang cac hop dbng, vin ban thda thuén vay
vbn, gop von, huy dong vén véi céc td chire tin dung, qu¥ dau tu va céc t chir,
ca nhan khéc.

3. V& viéc lién danh trong d4u thau diu tu dy 4n phat tridn nha 6:



Viéc lién danh nhidu doanh nghiép dé ding ky lam chu d4u tu du 4n phat
trién nha & duogc thyc hién theo quy dinh cla phép luét vé dau tu, phép luat vé
xdy dung va cic vdn ban quy pham phap luét co lién quan, thong qua hop dong
hosic vin ban thoa thuén lién danh gifra cac bén. Noi dung co ban ciia hgp dong,
vin ban théa thuin lién danh 1a viéc phin cong trach nhiém thanh vién dai dién,
dimg ddu va cac thanh vién tham gia lién danh trong qué trinh thyc hién dy én
nhu: ky cac van bén, tai liéu d4u thau; ty 1é, ndi dung cong viéc, trdch nhiém
thuc hién du an...; bdi thuong, xr ly tranh chép. ..khi thanh vién lién danh
khong hoan thanh trdch nhiém riéng cia minh theo thda thuén lién danh. Céc ndi
dung lién quan ¢én hinh thirc lién doanh d4 dugc quy dinh cu thé trong Luat Dau
tur va céc vin ban hudng dan do co quan ¢ thim quyén ban hanh

4. V& wu dai chu dau tu dy 4n nha & x4 hdi do cac thanh phan kinh té dau
tu bing ngudn vén khéng thudc ngan sich nha nudc:

a) Céc co ché uu dai dbi véi chi dau tw dy 4n nha & x& hoi hién hanh
duoc quy dinh cu thé tai Diéu 34 Nghj dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢. Uy ban nhén
dan cép tinh can cir diéu kién ciia dia phuong c6 thé xem xét, hd tro tién dén bu,
giai phong mit bing, ddu tu xay dung ha ting trong hang rao ciia du 4n nha & xa
hoéi. Theo quy dinh, cac khoan uu d&i quy dinh tai biéu 34 Nghi dinh
71/2010/ND-CP nhu: mién tién sir dung dt, tién thué dit; mién, giam thué gia
tri gia tdng va thué thu nhdp doanh nghiép... va céc khoan uu dai khéc cua dia
phuong khong dugce tinh vao gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi.

b) Theo quy dinh tai Pidu 34 Nghj dinh 71/2010/ND-CP cht déu tu cac
du 4n nha & x3 héi dugc mién tién st dung dét, tién thué dat d6i véi dién tich dat
trong pham vi du 4n xay dung nha & xa héi da dugc phé duyét; truong hop duoc
giao dat dd thuc hién bdi thuong, giai phong mit bing ciing duoc mién tién sir
dung d4t, tién thué d4t nhu trudng hop dugc giao dét chua thuc hién bdi thuong,
giai phong mit bang.

5. V& viéc xac dinh y8u cau vé sb luong va cac loai nha ¢ trong khi khu
dét chi co quy hoach ty 18 1/2000:

Pé xac dinh yéu ciu vé sd luong va cac loai nha & dbi véi dy 4n moi thau
trude tién can tinh toén, xac dinh céc chi tidu v& quy hoach, kién triic déi véi
khu dat dy an dy kién moi thau tuvong tu nhu viée xay dung nhiém vu thiét ké
quy hoach chi tiét 1/500 trén co sé quy hoach ty 18 1/2000 duoc duyét, quy
chudn quy hoach (gdm quy md dan sd; dién tich, mat d6 x4y dung, tdng cao
trung binh...). Trén co s& céac chi tiéu quy hoach, kién trGc, nhiém vy thiét ké
ma chi dau tu can dap tng khi 1ap quy hoach 1/500, bén mdi thau x4c dinh ty 1¢,
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s6 luong, loai hinh nha & cho phi hop véi dinh hudng, nhu céu phét trién nha &
va diéu kién cu thé cua khu vuc dy 4n.

6. V& tiéu chuén thiét ké nha ¢ xa hoi:

Ngay 20/11/2013, Chinh pht d3 ban hanh Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP
vé phat trién va quan Iy nha & x& hdi (¢6 hidu lyc thi hanh tir 10/01/2014). Theo
quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP, cac dia phuong duoc phép
lya chon loai hinh nha & chung cu hodc nha & 1ién ké khi dau tu nha & x4 hoi tur
ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc trén co s dam bao quy hoach duge duyét
va phi hop véi diéu kién thyc té cia dia phuong.

7. V& giai quyét ché do chinh sach nha & khi thyc hién ban nha & thudc so
hitu nha nude chua xay dung, cai tao lai:

Hién nay, viéc giai quyét ban nha & thudc s& hitu nha nude cho ngudi
dang thué dugc thuc hién theo Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013
cua Chinh phu vé quén ly stir dung nha & thude sé hiru nha nudc. Do do, dé nghi
S& Xay dung Ca Mau can cir Didu 28, Piéu 29 va quy dinh cta Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP vé nguyén tic, dbi twong, mirc duge mién, giam tién mua nha &
thudc s& hitu nha nudc dé xem xét, giai quyét ban nha & cho 6ng Lé Minh Kiém.

Trén day 1a y kién cta B6 Xay dung vé mét sd ndi dung lién quan dén
cong tac phat trién va quan ly nha &, dé nghi S& X4y dung tinh Ca Mau nghién
ctru dé trién khai thyc hién./.
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